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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. 
 
 
Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. es una empresa de inversión y desarrollo en el sector 
inmobiliario urbano, así como en tierras productivas. En este ámbito, realiza actividades de 
Inversion, desarrollo, urbanización, construcción, promoción y arrendamiento de bienes 
inmuebles en general, incluyendo casas, oficinas, departamentos, estacionamientos, edificios 
y tierras productivas rurales. 
 
 
Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. es una sociedad anónima registrada en en Registro del 
Mercado de Valores desde 2014. 
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CARTA DEL PRESIDENTE 

Apreciados accionistas, 

El año 2019 ha sido un año desafiante por la influencia política que afectó negativamente las actividades, 
sobre todo el último semestre del año.  

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. ha mantenido su registro en el Registro del Mercado de Valores 
RMV y la aprobación de la Bolsa Boliviana de Valores para la emisión de Pagarés en Mesa de Negociación 
habiendo realizado 33 colocaciones por un total acumulativo de Bs 4,428,502. La empresa continúa con 
la política de transparencia y cumplimiento normativo en sus actividades al estar voluntariamente 
regulada por la Autoridad de Supervisión del Sistema Financiero - ASFI. 

Durante la gestión 2019 las ventas del proyecto Las Villas - Umamanta resultaron más lentas de las 
previstas por factores de la desaceleración del sector inmobiliario. Sin embargo, para dar uso a los 
activos, algunas unidades se colocaron en alquiler y en contratos de anticrético. 

Asimismo, durante 2019 se consolidó la ejecución del proyecto denominado La Pradera consistente una 
operación ganadera sobre 3,250 hectáreas de terrenos fértiles con un hato ganadero de más de 4,000 
cabezas. Nuestra empresa ha firmado una opción de compra, así como de ingresos futuros como 
producto de su asesoramiento inmobiliario. 

Con el fin de reducir pasivos financieros, la empresa negocio y vendió su edificio comercial en Santa Cruz 
resultando en la reducción efectiva de Bs 6,047,995 de pasivos con el Banco Unión. 

A fin de la gestión, los activos de la empresa ascienden a Bs.27,920,842 y el patrimonio a Bs 16,073,042 
habiendo incrementado en Bs. 260,682 como producto de sus utilidades. Durante la gestión, la empresa 
obtuvo un EBITDA de Bs 917.154.  

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. obtuvo, de parte de sus auditores externos UHY Berthin Amengual 
& Asociados, un dictamen sin observaciones con respecto a los estados financieros y los respaldos 
contables correspondientes a la gestión. Es importante recalcar que la empresa se encuentra en pleno 
cumplimiento legal, tributario, laboral y normativo habiendo concluido la gestión sin ningún reclamo ni 
asunto pendiente. 

Agradezco el apoyo de cada uno de los Directores así como los ejecutivos y agradezco especialmente a 
todos los profesionales, contratistas y empleados directos e indirectos que pusieron su grano de arena 
para que la gestión 2019 termine con avances importantes para nuestra empresa. 

Atentamente, 

Carlos H. Fernandez Mazzi 
Presidente  
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CARTA DEL SINDICO 
 

 
 

 

 

 
 

Señores Directores, Ejecutivos y apreciados Accionistas, 

He revisado los Estados Financieros de Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. correspondientes a la 
gestión 2019 así como el Dictamen del Auditor externo UHY Berthin Amengual & Asociados más sus 
notas correspondientes y, en mi criterio, estos reflejan fidedignamente la situación de la empresa  

Deseo resaltar que, tanto la inscripción de la empresa ante el Registro del Mercado de Valores RMV, así 
como la aprobación de la Bolsa Boliviana de Valores para la emisión de Pagarés en Mesa de Negociación 
hasta por Bs 3,500,000 representan la transparencia de sus operaciones y el cumplimiento de las normas 
y requisitos establecidos por la Autoridad de Supervisión del Sistema Financiero - ASFI.  

Atentamente, 

 

Julio Garrett Kent 
Sindico  
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DICTAMEN DEL AUDITOR EXTERNO 
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INFORME DE ACTIVIDADES 
 

 

INSCRIPCIÓN EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES 
La empresa ha mantenido su registro en el Registro del Mercado de Valores autorizado por 
la Autoridad de Servicios Financieros ASFI en fecha 10 de octubre de 2014 mediante 
resolución 742/2014 con el código ASFI/DSV-EM-IIR-003/2014 encontrándose en pleno 
cumplimiento normativo y regulatorio. 

EMISION DE PAGARES EN MESA DE NEGOCIACIÓN 
En base a la autorización de la Bolsa Boliviana de Valores Resolución N0 22/2016 de 16 de 
diciembre de 2016, y con el apoyo de Panamerican Securities S.A., nuestra empresa realizo 33 
de Pagarés en Mesa de Negociación por un total acumulativo de Bs 4,428,502. Cabe hacer notar 
que cada emisión de dichos instrumentos contó con la aprobación de las instancias 
correspondientes, demostrando el cumplimiento con todo el ordenamiento regulatorio 
correspondiente. 

PROYECTO LAS VILLAS UMAMANTA 
Durante la gestión 2019, la empresa continua con los esfuerzos de venta del proyecto Las 
Villas en Umamanta. Lamentablemente las ventas no tuvieron la celeridad planificada y con 
el fin de no tener activos inmovilizados, la empresa realizo contratos de anticrético con opción 
a compra, así como de alquiler de algunas unidades. Los esfuerzos de mercadeo y 
promociones continúan. 

EDIFICIO IRALA EJECUTIVO 
La venta del edificio Irala se materializó por un valor de venta Bs 8,523,550 de acuerdo al 
valor en libros, resultando en el pago de pasivos por el monto total recibido. 

PROYECTO RANCHO DEL CIELO 
Luego de obtenidos los títulos originales del Instituto Nacional de Reforma Agraria- INRA y la 
aprobación de la Función Económica y Social-FES más los permisos de desmonte y chaqueo, 
se procedió a implementar el proyecto durante la gestión 2017. El proyecto consistió en el 
alambrado total de la propiedad y la construcción de la malla y portón sobre la carretera 
asfaltada. Asimismo, y en cumplimiento de los permisos de desmonte, se procedió al 
desmonte de 15 hectáreas de la propiedad. 
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PROYECTO LA PRADERA 
Durante 2019 se consolidó el proyecto ganadero denominado La Pradera consistente en la 
operación de una operación ganadera en la zona de la Chiquitania en el departamento de 
Santa Cruz. El proyecto consiste en una operación ganadera en funcionamiento sobre 3,250 
hectáreas de terrenos fértiles con un hato ganadero de más de 4,000 cabezas. 

Por las características impositivas del sector agrícola ganadero, el financiamiento, así como la 
titularidad del proyecto se encuentran fuera de nuestros estados financieros y por lo tanto no 
tienen impacto sobre los mismos. Sin embargo, la empresa ha firmado con el proyecto una 
opción de compra, así como de ingresos futuros como producto de su asesoramiento 
inmobiliario. 

PROYECTO LA FLORIDA 
El proyecto consiste en la ejecución de un edificio de departamentos en el terreno de la Av. 
Los Álamos sobre el cual la empresa tiene una opción de compra. El proyecto se encuentra a 
diseño final realizado por el Arq. Michael Palza.  Por las características innovadoras del 
proyecto de diseño de viviendas denominada Lofts, se obtuvo la autorización especial de 
construcción puesto que la norma actual no contempla la construcción de dicho tipo de 
viviendas. El proceso de aprobación se encuentra avanzado, aunque su ejecución se encuentra 
retrasada por la incertidumbre del sector inmobiliario. 

AUDITORÍA EXTERNA 
En fecha 31 de agosto de 2020 la empresa obtuvo el dictamen de Auditoría externa de parte 
de UHY - Berthin Amengual el cual cuenta con un dictamen sin observaciones y aprobando los 
estados financieros y todos los documentos contables correspondientes a la gestión 2019.  
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ESTADOS FINANCIEROS 
Resumen de los Estados Financieros Auditados por UHY Berthin Amengual & Asociados 

 

 

 

Balance General 2019 2018 2017 

Activo Corriente Bs3.545.570,00 Bs3.331.839,00 Bs4.814.208,00 

Activo No Corriente Bs24.375.272,00 Bs37.727.340,00 Bs34.470.358,00 

Total Activo Bs27.920.842,00 Bs41.059.179,00 Bs39.284.566,00 

    

Pasivo Corriente Bs1.263.867,00 Bs6.411.363,00 Bs5.727.801,00 

Pasivo No Corriente Bs10.583.933,00 Bs18.784.904,00 Bs19.205.067,00 

Total Pasivo Bs11.847.800,00 Bs25.196.267,00 Bs24.932.868,00 

    

Patrimonio Bs16.073.042,00 Bs15.862.912,00 Bs14.351.698,00 

    

Total Pasivo y Patrimonio Bs27.920.842,00 Bs41.059.179,00 Bs39.284.566,00 
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ESTADOS FINANCIEROS 
Resumen de los Estados Financieros Auditados por UHY Berthin Amengual & Asociados 

Estado de Resultados 2019 2018 2017 

Alquileres Bs990.547,00 Bs393.588,00 Bs1.023.120,00 

Venta Activo Bs7.094.368,00     

Otros ingresos Bs8.812.343,00     

Ventas  Bs1.379.265,00 Bs1.705.200,00 

Total Ingresos Bs16.897.258,00 Bs1.772.853,00 Bs2.728.320,00 

Egresos    

Costo de Ventas     Bs1.293.135,00 

Gastos Administrativos Bs379.116,00 Bs517.515,00 Bs358.806,00 

Gastos de Comercializacion   Bs31.188,00 Bs40.056,00 

Gastos Financieros Bs238.197,00 Bs270.765,00 Bs270.591,00 

Gastos No Operativos Bs1,532.00 -Bs2.256,00 Bs16.409,00 

Depreciación del Activo Fijo Bs282.555,00 Bs528.119,00 Bs577.682,00 

Ajuste por Inflacion Neto Bs135.720,00 -Bs8.648,00 -Bs95.852,00 

Venta Activo Bs15.599.456,00     

Total Egresos Bs16.636.576,00 Bs1.336.683,00 Bs2.460.827,00 

       

Resultado del Ejercicio Bs260.682,00 Bs436.170,00 Bs267.493,00 

       

EBITDA Bs917.154,00 Bs1.226.406,00 Bs1.019.914,00 
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INFORMACIÓN CORPORATIVA 
 

 
Directorio: 

 Carlos H. Fernandez Mazzi, Presidente 

 Miguel Ballon Prado, Vice Presidente 

 Mauricio Navarro Banzer, Director 

 Julio Garrett Kent, Sindico 

 

Ejecutivos 

 Carlos H. Fernandez Mazzi, Presidente 

 Jose Daniel Fernandez Navarro, Vice Presidente Operaciones y Finanzas 

 Juan Carlos Limache Lanza, Auditor Interno 

 

Auditor Externo 

  UHY, Berthin Amengual & Asociados 

 

Dirección 

 Principal: Av. Los Alamos 168, La Florida, La Paz, Bolivia 

 Telefonos: +591 2277 2521 
   +591 7776 1007 
   +591 7773 9007 
  
 Facebook: facebook.com/iralasa 

http://facebook.com/iralasa
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