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MEMORIA ANUAL 2020

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. es una empresa de inversién y desarrollo en el sector
inmobiliario urbano asf como en tierras productivas. En este 4mbito, realiza actividades de
inversion, desarrollo, urbanizacién, construccién, promocién y arrendamiento de bienes

inmuebles en general, incluyendo casas, oficinas, departamentos, estacionamientos, edificios y
tierras productivas rurales.

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. es una sociedad anénima registrada en en Registro del
Mercado de Valores desde 2014.
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CARTA DEL PRESIDENTE

Apreciados accionistas,

El afio 2020 ha sido un afio sin precedentes por su inactividad econémica en respuesta al virus COVID 19.
Nuestro sector y por ende nuestra empresa, fueron afectados negativamente por la pandemia lo cual

exacerbd la crisis que arrastramos como resultado de la incertidumbre politica de los (ltimos meses del
2019.

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. ha mantenido su registro en el Registro del Mercado de Valores RMV
y laaprobacién de la Bolsa Boliviana de Valores para la emisién de Pagarés en Mesa de Negociacién habiendo
realizado 54 colocaciones por un total de cumulativo de Bs 9.784.759. La empresa contintia con la politica de
transparencia y cumplimiento normativo en sus actividades al estar voluntariamente regulada por la
Autoridad de Supervision del Sistema Financiero - ASFI.

Durante la gestién 2020 las ventas del proyecto Las Villas - Umamanta fueron minimas por el cierre de la
economfa durante varios meses el ano y por las expectativas s polfticas de las elecciones de octubre del 2020.

Sin embargo, para dar uso a los activos, algunas unidades se colocaron en alquiler y en contratos de
anticrético.

Durante 2020 el proyecto ganadero La Pradera afortunadamente continuo con su actividad en forma
continuay si bien los precios tuvieron un efecto negativo en los meses de cierre de la economfa, la produccién
estuvo de acuerdo al plan de la gestién. En retrospectiva, consideramos que la inversién en La Pradera,
consistente una operacién ganadera sobre 3,250 hect4reas de terrenos fértiles con un hato ganadero de més
de 4,000 cabezas fue una excelente decision estratégica de diversificacién u crecimiento futuro.

Siguiendo con el plan de diversificacién trazado en gestiones pasadas, la empresa obtuvo la aprobacién de
su objeto legal y se encuentra debidamente inscrito den Fundempresa. Esta ampliacién del Objeto Social es
un hito significativo para el crecimiento futuro de nuestra empresa. Concretamente, a partir de esta
aprobacién legal de Diciembre de 2020, Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. se encuentra facultada a realizar
diversas actividades econ6micas incluyendo la participaci6n en actividades productivas como la agricultura,

ganaderfa y procesamiento de minerales. La empresa podr4 participar en todas estas actividades mediante
inversiones directas

A fin de la gestidn, los activos de la empresa ascienden a Bs, 28.846.636 y el patrimonio a Bs 16.853.327
habiendo incrementado en Bs. 780.285 como producto de sus utilidades de Bs. 644.862 Durante la gestion,
la empresa obtuvo un EBITDA de Bs 1.229.794.
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Irala

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. obtuvo, de parte de sus auditores externos UHY Berthin Amengual &
Asociados, un dictamen sin observaciones con respecto a los estados financieros y los respaldos contables
correspondientes a la gestién. Es importante recalcar que la empresa se encuentra en pleno cumplimiento
legal, tributario, laboral y normativo habiendo concluido la gestion sin ninglin reclamo ni asunto pendiente,

Agradezco el apoyo de cada uno de los Directores asf como los ejecutivos y agradezco especialmente a todos
los profesionales, contratistas y empleados directos e indirectos que pusieron su grano de arena para que la
gestién 2020 termine con avances importantes para nuestra empresa.

Atentamente,

Carlos H. Fernandez Mazzi

Presidente
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CARTA DEL SINDICO

Sefiores Directores, Ejecutivos y apreciados Accionistas,

He revisado los Estados Financieros de Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. correspondientes a la gestién
2020 asf como el Dictamen del Auditor externo UHY Berthin Amengual & Asociados mas sus notas
correspondientes y, en mi criterio, estos reflejan fidedignamente la situacién de la empresa

Deseo resaltar que, tanto la inscripcién de la empresa ante el Registro del Mercado de Valores RMV asf como
la aprobacién de la Bolsa Boliviana de Valores para la emisién de Pagarés en Mesa de Negociacién hasta por
Bs 3,500,000 representan la transparencia de sus operaciones y el cumplimiento de las normas y requisitos
establecidos por la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero - ASFI.

Atentamente,

Julio Garrett Kent
Sindico
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DICTAMEN DEL AUDITOR EXTERNO

U Berthin Amengual y Asociados S.R.L.
Auditores y Consultores
Cale R Gutiérrez, msa. Av. Arce igmivl esyy cale Barachavi
Eil. Mutticentro, Torme B, Pso 12 8arno Urtar
2 Paz - Boima Sants Cruz - Bolivia
Tt 4+ 591 2 2443372 Tt - « 591 3 3544965
wew ihy-bo com

1.1 INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Directores y Accionistas

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
La Paz

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. (la Sociedad) que
comprenden los balances generales al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los estados de ganancias y
pérdidas, de evolucién del patrimonio neto y de flujo de efectivo por los ejercicios terminados en esas

fechas, asi como las notas explicativas 1 a 16 de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. al 31 de diciembre de
2020 y 2019 asf como sus resultados y el flujo de efectivo por los ejercicios terminados en esas fechas, de
conformidad con normas de contabilidad generaimente aceptadas en Bolivia.

Fundamento de la opinién

informe. Somos independientes de la sociedad de conformidad con el cédigo de ética para profesionales
de la contabilidad del consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de |os estados financieros en Bolivia y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos

que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinién.

con lo establecido en la Norma de Contabilidad No, 2, su efecto producido y las acciones implementadas
para mantener su control financiero y atenuar el efecto en sus actividades como se expone en la Nota 15 a
los estados financieros. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestion,
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Auditores y Consultores

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones, que, segin nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas
c i han sido tratadas en el de suditoria de los dos financi en su conj

yenIafommiéndemmaophwnmbmmynomunlopinibnpofnepandosobrcuta
cuestiones.

. Inversiones en proyectos

ComoseexponeenIamﬂSabs&adosﬁmnd«os,luSodcdadeim«domen
proyectos que representan cerca al 60% del total activo, Debido a su naturaleza consideramos
necesario evaluar dicho rubro en cuanto a las aseveraciones de integridad, valuacién y exposicién,

Como nuestra auditoria abordé esta cuestién

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, obtuvimos informacién actualizada sobre el
desarrollo actual de dichos Proyectos, asimismo, verificamos potenciales escenarios de deterioro
de valor y verificamos la documentacion de respaldo sobre cada uno de ellos.

. Utilizacién econdmica de los activos fijos

Comoseapommumusnmsudosmnndmhwmmﬁjmqm
representan alrededor del 16% del total activo. Debido a su naturaleza consideramos necesario
evaluar dicho rubro en cuanto a las aseveraciones de integridad, existencia y valuacién,

Como nuestra auditoria abordé esta cuestién

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, efectuamos el recélculo de las actualizaciones
y depreciaciones del mbm.obmlmoswomndﬁnsobreelrﬁveldeuduudonwotwmiadc
dmmmumahmymmhmmmm

. Cumplimiento de las obligaciones de financiamiento

La Sociedad mantiene obligaciones por préstamos con entidades financieras, terceros y partes
vinculadas que representan sustancialmente las obligaciones totales. Debido a su naturaleza
consideramos necesario evaluar dicho rubro en cuanto a las aseveraciones de integridad, exactitud
y el cumplimiento asociado a las condiciones establecidas para cada caso,

Como nuestra auditoria abordé esta cuestién

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, efectuamos el relevamiento de Informacién
respecto al control realizado por la Sociedad, asimisme, verificamas la documentacién que soporta

tales obligaciones y verificamos el cumplimiento de las mismas en funcién a las condiciones
estipuladas.
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Berthin Amengual y Asociados S.R.L.
Auditores y Consultores

Responsabilidad de la administracién y de los responsables de la direccién de la sociedad

La administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con Normas de Contabilidad Generalmente Aceptadas en Bolivia, y del control
interno que la administracién considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres
de incorreccién material, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracién es responsable de la valoracion de la
capacidad de la sociedad de continuar como empresa en funcionami lando, segin corresponda,
las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si la administracién tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables de la direccién de la sociedad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la sociedad.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa
realizada de conformidad con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Bolivia siempre detecte
una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraud: © error y se considi
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que infiuyan en las
decisi econdmicas que los usuarios baséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Bolivia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debido a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccién debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusion del control interno,

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre |2 eficacia del control interno de la sociedad.

. Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la direccién.

. Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base contable de
empresa en funcionamiento y, basand: en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requiere
llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son ad das, que exp una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en |a evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
sociedad deje de ser una en funci i

P
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Ul.yﬂem\inhmud y Asociados S.R.L.
b Auditores y Consultores

. Evaluamos la presentacion global, la estructura ¥ ¢l contenido de los estados financieros, incluida
la informacién mdmydlmmﬁnuvdummpmnm transacciones y los hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacién fiel

Comunklmosubsmsponuble:ddgobiermouwﬂvodehwdedndmbn.u«noﬁum el
duncephniﬁudoyelmmentodomﬁudéndnhwmphniﬁadayloshdhzgossigdﬁuﬁmdo

la auditoria, asi como cualquier diferencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la sociedad una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demés cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan
afectar a nuestra independencia ¥: @n su caso, las correspondientes salvaguardas.

Emhscueﬂhrmthmshoobj“«mmﬂuﬁhmhsnmbddgom*hsm
determinamos las que han sido de mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros

periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria, Describimos esas cuestiones
en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
plblicamente la cuestién o en situaci radar poco frec es, determinemos que una

cuestién no se deberfa ¢ en Idmmporqueaberlmblmespemquehs
mmmbsadmd-hlc«bwmﬁmbcbunﬁdmdﬁmmmkodﬂamm

AMENGUAL Y ASOCIADOS S.R.L.

(Socio)
Lc. V. Hugo Amengual
MAT. PROF. N} CAUB-0482

La Paz, Bolivia
Abril 28, 2021
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INFORME DE ACTIVIDADES

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES

La empresa ha mantenido su registro en el Registro del Mercado de Valores autorizado por la
Autoridad de Servicios Financieros ASFI en fecha 10 de Octubre de 2014 mediante resolucién
742/2014 con el cédigo ASFI/DSV-EM-IIR-003/2014 encontridndose en pleno cumplimiento
normativo y regulatorio.

EMISION DE PAGARES EN MESA DE NEGOCIACION

En base a la autorizacién de la Bolsa Boliviana de Valores Resolucién NO 22/2016 de 16 de
Diciembre de 2016, y con el apoyo de Panamerican Securities S.A. , nuestra empresa realizo
colocacién de 54 Pagarés en Mesa de Negociacién por un total acumulativo de Bs 9.784.759. Cabe
hacer notar que cada emisién de dichos instrumentos conté con la aprobacién de las instancias
correspondientes, demostrando el cumplimiento con todo el ordenamiento regulatorio
correspondiente.

PROYECTO LAS VILLAS UMAMANTA

Durante la gestién 2020, la empresa continua con los esfuerzos de venta del proyecto Las Villas
en Umamanta. Lamentablemente las ventas no tuvieron la celeridad planificada y con el fin de no
tener activos inmovilizados, la empresa realizo contratos de anticrético con opcién a compra asf
como de alquiler de algunas unidades. Los esfuerzos de mercadeo y promociones contintian,

PROYECTO RANCHO DEL CIELO

Luego de obtenidos los tftulos originales del Instituto Nacional de Reforma Agraria- INRA y la
aprobacién de la Funcién Econémica y Social-FES mas los permisos de desmonte y chaqueo, se
procedi6 a implementar el proyecto durante la gestién 2017. El proyecto consistié en el
alambrado total de la propiedad y la construccién de lamalla y portén sobre la carretera asfaltada.

Asimismo, y en cumplimiento de los permisos de desmonte, se procedié al desmonte de 15
hectdreas de la propiedad.

PROYECTO LA PRADERA

Durante 2019 se consolidé el proyecto ganadero denominado La Pradera consistente en la
operaci6n de una operacién ganadera en la zona de la Chiquitania en el departamento de Santa
Cruz. El proyecto consiste en una operacién ganadera en funcionamiento sobre 3,250 hect4reas
de terrenos fértiles con un hato ganadero de mas de 4,000 cabezas.

Por las caracteristicas impositivas del sector agricola ganadero, el financiamiento asf como la
titularidad del proyecto se encuentran fuera de nuestros estados financieros y por lo tanto no
tienen impacto sobre los mismos. Sin embargo, la empresa ha firmado con el proyecto una opcién
de compra asf como de ingresos futuros como producto de su asesoramiento inmobiliario,
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PROYECTO LA FLORIDA

El proyecto consiste en la ejecucién de un edificio de departamentos en el terrenos de la Av. Los
Alamos sobre el cual la empresa tiene una opcién de compra. El proyecto se encuentra a disefio
final realizado por el Arq. Michael Palza. Por las caracteristicas innovadoras del proyecto de
disefio de viviendas denominada Lofts, se obtuvo la autorizacién especial de construccién puesto
que la norma actual no contempla la construccién de dicho tipo de viviendas. El proceso de
aprobacién se encuentra avanzado aunque su ejecucién se encuentra retrasada por la
incertidumbre del sector inmobiliario.

AUDITORIA EXTERNA

En fecha 28 de abril de 2021 la empresa obtuvo el dictamen de Auditorfa externa de parte de UHY
- Berthin Amengual el cual cuenta con un dictamen sin observaciones y aprobando los estados
financieros y todos los los documentos contables correspondientes a la gestién 2020.
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ESTADOS FINANCIEROS

Resumen de los Estados Financieros Auditados por UHY Berthin Amengual & Asociados

Balance General
Activo Corriente
Activo No Corriente

Total Activo

Pasivo Corriente

Pasivo No Corriente

Total Pasivo

Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

Memoria Anual 2020

2020
Bs. 1,876,640
Bs. 26,846,636

Bs. 28,723,276

Bs. 4,571,462

Bs. 7,298,487

Bs. 11,896,949

Bs. 16,853,327

Bs. 28,723,276

12-14

2019
Bs. 3,545,570
Bs. 24,375,272

Bs. 27,920,842

Bs. 1,263,867

Bs. 10,583,933

Bs. 11,847,800

Bs. 16,073,042

Bs. 27,920,842

2018
Bs. 3,331,839
Bs. 37,727,340

Bs. 41,059,179

Bs. 6,411,363

Bs. 18,784,904

Bs. 25,196,267

Bs. 15,862,912

Bs. 41,059,179
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ESTADOS FINANCIEROS

Resumen de los Estados Financieros Auditados por UHY Berthin Amengual & Asociados

Estado de Resultados
Alquileres
Venta de Activo

Otros Ingresos

Ventas

Total Ingresos
Egresos
Costo de Ventas

Gastos Administrativos
Gastos de Comercializacién
Gastos Financieros

Gastos No Operativos
Depreciacidn del Activo Fijo
Ajuste por Inflacion Neto
Venta de Activo

Total Egresos

Resultado del Ejercicio

EBITDA

Memoria Anual 2020

2020
Bs. 567,435

Bs. 1,959,223

Bs. 487,2005

Bs. 3,013,858

Bs. 1,490,402

Bs. 394,532

Bs.306,381

Bs. 870,

Bs. 176,811

Bs. 2,368,996

Bs. 644,862

Bs. 1,229,794

13-14

2019
Bs. 990,547
Bs. 7,094,368

Bs. 8,812,343

Bs. 16,897,258

Bs. 379,116

Bs. 238,197
Bs. 1,532

Bs. 282,555
Bs. 135,720
Bs. 15,599,456

Bs. 16,636,576

Bs. 260,682

Bs. 917,154

2018

Bs. 393,588

Bs. 1,379,265

Bs. 1,772,853

Bs. 517,515
Bs. 31,188
Bs. 270,765
-Bs. 2,256
Bs. 528,119

-Bs. 8,648

Bs. 1,336,683

Bs. 436,170

Bs. 1,226,406
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INFORMACION CORPORATIVA

Directorio:

Carlos H. Fernandez Mazzi, Presidente

Miguel Ballon Prado, Vice Presidente

Mauricio Navarro Banzer, Director

Julio Garrett Kent, Sindico

Ejecutivos

Carlos H. Fernandez Mazzi, Presidente

Jose Daniel Fernandez Navarro, Vice Presidente Operaciones y Finanzas

Juan Carlos Limache Lanza, Auditor Interno

Auditor Externo

UHY, Berthin Amengual & Asociados

Direccién
Principal:

Telefonos:

Facebook:
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 y 2019

CONTENIDO
ESTADOS FINANCIEROS
11 Informe del auditor independiente
1.2 Balance general
13 Estado de ganancias y pérdidas
14 Estado de evolucion de patrimonio neto
15 Estado de flujo de efectivo
16 Notas a los estados financieros

INFORMACION TRIBUTARIA COMPLEMENTARIA

21

2.2

Dictamen tributario del auditor independiente
sobre la Informacién Tributaria Complementaria
Alcance de procedimientos minimos tributarios de
auditoria aplicados sobre la Informacion

Tributaria Complementaria a los estados financieros
Anexas tributarios 1 a 15

ABREVIATURAS UTILIZADAS EN ESTE INFORME

Bs Bolivianos

us$ Délares estadounidenses

UFV Unidad de Fomento a la Vivienda

S.A Sociedad Anénima

Ltda. Limitada

RND Resolucion Normativa de Directorio

SIN Servicio de Impuestos Nacionales

IVA Impuesto al Valor Agregado

IT Impuesto a las Transacciones

IVE Impuesto sobre las Utilidades de las Empresas

Pagina

vt
WS

9-10

11-18

19

20-30
31-45



:
: A A A A B A R B B B A N H A R B N X
L A A A A A A A A 4 B A A A A B A A N A N 4 B E N N N N |

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

LA PAZ - BOLIVIA

PARTE I

ESTADOS FINANCIEROS



L A A A A A A N A A A A A A A A & A & A A 4 N N B A A 2 B N A BN B 4 B B B B N R B N R B N M

U’.Iy Berthin Amengual y Asociados S.R.L.
Auditores y Consultores

Calle R Guuiérrez, esq. Av. Arce Igmurl esq. calle Barachaw
Edif. Multicentro, Torre B, Piso 12 Barrio Urbani

La Paz - Boliva Santa Cruz - Bolivia

Telf + 5912 2443372 Telf  + 591 3 3544965

www uhy-bo com

1.1 INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Directores y Accionistas
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
La Paz

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. (la Sociedad) que
comprenden los balances generales al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los estados de ganancias y
pérdidas, de evolucion del patrimonio neto y de flujo de efectivo por los ejercicios terminados en esas
fechas, asi como las notas explicativas 1 a 16 de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. al 31 de diciembre de
2020 y 2019 asi como sus resultados y el flujo de efectivo por los ejercicios terminados en esas fechas, de
conformidad con normas de contabilidad generalmente aceptadas en Bolivia.

Fundamento de la opinidon

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas
en Bolivia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la sociedad de conformidad con el cédigo de ética para profesionales
de la contabilidad del consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Bolivia y hemos
cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.

El 17 de marzo de 2020, el Gobierno Nacional declard “Emergencia Sanitaria Nacional y Cuarentena®, como
consecuencia de la propagacion del COVID19 en Bolivia, emitiendo una serie de disposiciones para
contener su propagacion. La Sociedad ha analizado adecuadamente este hecho significativo de acuerdo
con lo establecido en la Norma de Contabilidad No. 2, su efecto producido y las acciones implementadas
para mantener su control financiero y atenuar el efecto en sus actividades como se expone en la Nota 15 a
los estados financieros. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones, que, segin nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto
y en la formacién de nuestra opinion sobre estos y no expresamos una opinién por separado sobre estas
cuestiones.

Inversiones en proyectos

Como se expone en la nota 5 a los estados financieros, la Sociedad mantiene inversiones en
proyectos que representan cerca al 60% del total activo. Debido a su naturaleza consideramos
necesario evaluar dicho rubro en cuanto a las aseveraciones de integridad, valuacién y exposicién.

Como nuestra auditoria abordd esta cuestion

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, obtuvimos informacién actualizada sobre el
desarrollo actual de dichos Proyectos, asimismo, verificamos potenciales escenarios de deterioro
de valor y verificamos la documentacion de respaldo sobre cada uno de ellos.

Utilizacién econdmica de los activos fijos

Como se expone en la nota 6 a los estados financieros, la Sociedad mantiene activos fijos que
representan alrededor del 16% del total activo. Debido a su naturaleza consideramos necesario
evaluar dicho rubro en cuanto a las aseveraciones de integridad, existencia y valuacién.

Como nuestra auditoria abordé esta cuestién

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, efectuamos el recalculo de las actualizaciones
y depreciaciones del rubro. Obtuvimos informacién sobre el nivel de utilizacién econémica de
dichos activos para las actividades de la Sociedad y verificamos la documentacién legal asociada.

Cumplimiento de las obligaciones de financiamiento

La Sociedad mantiene obligaciones por préstamos con entidades financieras, terceros y partes
vinculadas que representan sustancialmente las obligaciones totales. Debido a su naturaleza
consideramos necesario evaluar dicho rubro en cuanto a las aseveraciones de integridad, exactitud
y el cumplimiento asociado a las condiciones establecidas para cada caso.

Como nuestra auditoria abordé esta cuestién

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria, efectuamos el relevamiento de informacion
respecto al control realizado por la Sociedad, asimismo, verificamos la documentacién que soporta
tales obligaciones y verificamos el cumplimiento de las mismas en funcién a las condiciones
estipuladas.
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Responsabilidad de la administracién y de los responsables de la direccién de la sociedad

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con Normas de Contabilidad Generalmente Aceptadas en Bolivia, y del control
interno que la administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres
de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracién es responsable de la valoracién de la
capacidad de la sociedad de continuar como empresa en funcionamiento revelando, segin corresponda,
las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa
en funcionamiento excepto si la administracion tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables de la direccion de la sociedad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la sociedad.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Bolivia siempre detecte
una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Bolivia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusién del control interno.

. Obtenemaos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la sociedad.

. Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la direccién.
. Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base contable de

empresa en funcionamiento y, basadndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
la existencia, 0 no, de una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requiere
llamar la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada
en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.
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. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacién fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo de la sociedad sobre, entre otras cuestiones, el
alcance planificado y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de

la auditoria, asi como cualquier diferencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la sociedad una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan
afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno de la Sociedad,
determinamos las que han sido de mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria, Describimos esas cuestiones
en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestién o en situaciones extremadamente poco frecuentes, determinemos que una
cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés piblico de la misma.

La Paz, Bolivia
Abril 28, 2021
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

LA PAZ - BOLIVIA

1.2 BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

Activo corriente

Disponibilidades

Cuentas por cobrar comerciales
Crédito Fiscal

Anticipo compra edificio

Total del activo corriente
Activo no corriente
Documentos a cobrar largo plazo
Inversiones en proyectos

Activo fijo (neto)

Otros activos diferidos

Total del activo no corriente

Total del activo

ACTIVO

Wi

2020
Bs

69.023
1.406.077
1.976
399.564

2.941.096
17.181.791
4.738.166
1.985.583

............

-

2019
(Reexpresado)
Bs

48.357
3.075.019
53.716
408.984

...........

18.483.004
4.207.614
1.963.124



INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.2 BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

PASIVO Y PATRIMONIO
2019
2020 (Reexpresado)
Notas Bs Bs

Pasivo corriente

Sueldos, aportes e impuestos por pagar 7 338.314 178.460
Cuentas por pagar 8 635.620 714,433
Documentos por pagar 9 3.597.528 385.413
Total del pasivo corriente 4.571.462 1.278.306
Pasivo no corriente

Préstamos bancarios 10 6.239.453 6.310.735
Documentos por pagar largo plazo 1 984.000 4.329.039
Previsién para indemnizaciones 75.034 65.073
Total del pasivo no corriente 7.298.487 10.704.847
Total del pasivo 11.869.949 11.983.153
Patrimonio

Capital pagado 12 10.849.000 10.153.000
Aportes por capitalizar 13 644339 644.339
Acciones preferentes - 696.000
Ajuste de capital 14 3.970.245 3.976.582
Resultados acumulados 1.389.743 786.744
Total del patrimonio 16.853.327 16.256.665
Total del pasivo y patrimonio 28.723.276 28.239.818

Las notas 1 a 16 que se acompaiian son parte integrante de los estados financieros.

Representante Legal
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.3 ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 y 2019

2019
2020 (Reexpresado)
Bs Bs
Ingresos
Ingresos por alquileres y otros 567.435 1.001.863
Venta de edificio 1.959.223 7.175.416
Otros ingresos - 8.913.018
Preventa Inmuebles 487.200 -
3.013.858 17.090.297
Gastos
Costos operativos (1.490.402)
Gastos administrativos (394.532) (383.447)
Gastos financieros (306.381) (240.918)
Otros gastos no operativos (neto) - (1.550)
Depreciacion del activo fijo (870) (285.783)
Ajuste por inflacion y tenencia de bienes (neto) (176.811) (137.270)
Perdida en venta de activo fijo - (15.777.669)
Total egresos (2.368.996) (16.826.637)
Resultado del ejercicio 644.862 263.660

Las notas 1 a 16 que se acompaiian son parte integrante de los estados financieros.

Representante Legal Contador General
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

LA PAZ - BOLIVIA

1.5 ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

OPERACION

Resultado del ejercicio

Partidas que no generan movimiento de efectivo:

Depreciacion de activos fijos
Venta activo

Provision para indemnizaciones
Otros ajustes

Reexpresién de saldos

Cambios netos en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar comerciales

Crédito fiscal

Anticipo compra edificio

Otros activos diferidos

Sueldos, aportes e impuestos por pagar
Documentos por cobrar

Cuentas por pagar

Documentos por pagar

Anticipo compra edificio

Recursos netos generados (aplicados)
por actividades de operacién

A la pagina siguiente

2020
Bs

644.862

870

9.961

-

(94.489)

1.668.942
51.740
9.420

159.854
(2.941.096)
(78.813)
(132.924)

2019
(Reexpresado)
Bs

263.660

285,783
15.777.669
13.010
(294.983)
209.336

16.254.475

(430.051)
84.662
2.398
(100.176)
42515
(1.969.864)
918.539
(716.584)

-



INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.5 ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

2019
2020 (Reexpresado)
Bs Bs
De la pagina anterior (701.673) 14.085.914
INVERSION
Activo fijo (578.874) -
Inversiones a largo plazo 1.301.213 (1.975.647)
Recursos netos generados por actividades de
Inversién 722339 (1.975.647)
FINANCIAMIENTO
Préstamos bancarios - (7.004.202)
Otros prestamos - (5.259.376)
Recursos netos aplicados por actividades de
Financiamiento - (12.263.578)
Aumento (Disminucion) en disponibilidades 20.666 (153.311)
Disponibilidades al inicio del ejercicio 48.357 201.668
Disponibilidades al cierre del ejercicio 69.023 48.357

Las notas 1 a 16 que se acompaiian son parte integrante de los estados financieros.

Representante Legal Contador General
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NOTA 1

INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

1.6 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 y 2019

ANTECEDENTES

Irala S.R.L. fue organizada el 15 de marzo de 2011, mediante Escritura Pdblica de
Constitucion N 080/2011 de la misma fecha; posteriormente, se hizo un cambio de razén
social a Inversiones Inmobiliarias Irala S.A,, el 18 de octubre de 2013, mediante Escritura
Publica de Transformacién N* 0611/2013 de la misma fecha.

Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. es una empresa de inversién y desarrollo en el sector
inmobiliario urbano, asi como en tierras productivas. En este ambito, realiza actividades de
inversién, desarrollo, urbanizacién, construccion, promocién y arrendamiento de bienes
inmuebles en general, incluyendo casas, oficinas, departamentos, estacionamientos,
edificios y tierras productivas rurales.

Asimismo, podrd desarrollar actividades inmobiliarias empresariales, relacionadas al
arrendamiento, anticresis, promocién comercial, compra-venta, acondicionamiento,
urbanizacién, inversion y demas actividades de explotacién comercial de bienes inmuebles
en general, sean estas casas, oficinas, departamentos, estacionamientos, edificios, casas,
fundos urbanos, fundos rusticos, etc. Pudiendo realizar cualquier operacién comercial
concerniente a Bienes Raices en general en el mercado boliviano, como extranjero,
actuando en forma individual o conjunta, a favor de la sociedad o actuando por terceros
que contraten los servicios de la misma a los efectos descritos.

En forma no limitativa a su actividad principal, la Sociedad podra dedicarse a la explotacion
comercial del bien inmueble denominado *Edificio IRALA* realizando las actividades de
arrendamiento, anticresis, promocion comercial, compra-venta, acondicionamiento,
urbanizacidn, inversion, etc,, de dicho bien inmueble.

De igual forma se entienden incluidos en el objeto social todos los actos relacionados en
el mismo que coadyuven a la realizacién de sus fines, aunque no se encuentren
expresamente sefialados en el presente. Asimismo, la sociedad podra realizar, participar e
invertir directa o indirectamente en cualquier actividad econdmica de produccién,
comercializacion, importacion, exportacién, compra, venta, distribucién, intermediacion
referidos a su giro comercial. Asi mismo, podra actuar en procesos de Presentacién y/o
Representacion en Licitaciones, Invitaciones, Contrataciones Piblicas y demas actividades
en cuanto a la Contratacion o Compra de Bienes y Servicios por el Estado. En todo caso
podra efectuar sin reserva ni limitacion alguna, todos los actos y contratos de
administracion y disposicién necesarias y convenientes para la consecucién de su objeto
social y de todos aquellos que acuerde la Asamblea General de Socios de la Sociedad, y
que no estuvieren contemplados en la presente enumeracion de acuerdo con el Cédigo de
Comercio, por Gltimo podra conformar sociedades con otras firmas, sociedades, empresas,
consorcios, “holdings®, asociaciones, corporaciones y cualesquiera otro tipo de sociedades,
para lo cual se realizaran alianzas con empresas nacionales o extranjeras mediante la
celebracion de Contratos Joint Venture, Sociedades Accidentales, mixtas, etc, segin la
legislacion nacional e internacional y demés normas sobre la materia.

31
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NOTA 2

PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

21

2.2

2.3

2.4

Presentacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Sociedad han sido preparados de acuerdo a normas
de contabilidad generalmente aceptadas en Bolivia emitidas por el Colegio de
Auditores (Contadores Publicos) de Bolivia, las cuales son de aceptacién general,

Clasificacion de activos y pasivos

Como base para la clasificacion de activos y pasivos en corriente y no corriente,
la empresa adopté el criterio del ejercicio econdmico.

Consideracion de los efectos de la inflacién

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2020 y 2019 fueron preparados en
moneda constante reconociendo en forma integral los efectos de la inflacién,
siguiendo los lineamientos de la Norma de Contabilidad N°3 (revisada y
modificada) y la Resolucién CTNAC N° 01/2008, ambas emitidas por el Consejo
Técnico Nacional de Auditoria y Contabilidad del Colegio de Auditores de Bolivia
en septiembre 1, 2007 y en enero 11, 2008, respectivamente, utilizando como
indice de ajuste la Unidad de Fomento a la Vivienda cuya cotizacién al 31 de
diciembre de 2020 era de Bs2,35851 y al 31 de diciembre de 2019 Bs2,33187
respectivamente,

Criterios de valuacién

a, Moneda extranjera
Los activos y pasivos en moneda extranjera se convierten a bolivianos a la
paridad cambiaria vigente al cierre del ejercicio. La cotizacién del délar
estadounidense al 31 de diciembre de 2020 y 2019 fue de Bs6.96 equivalente
a USS$1.
Las diferencias de cambio provenientes de este procedimiento se apropian
a los resultados del ejercicio en la cuenta “Ajuste por inflacién y tenencia
de bienes”

b. Inversiones permanentes

Las inversiones estan valuadas a su costo de adquisicion actualizado.

c. Activo fijo y depreciacion

Los activos fijos y la depreciacion acumulada registrada al 31 de diciembre
de 2020 y 2019, se encuentran valuados a su costo de adquisicion
actualizado en funcién al indice de ajuste de la Unidad de Fomento a la
Vivienda vigente al cierre del ejercicio. La contrapartida de la actualizacién
se registra en una cuenta de resultados "Ajuste por inflacion y tenencia de
bienes".

12
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La depreciacion del activo fijo se calcula aplicando porcentajes anuales
vigentes a partir del mes de compra o habilitacion, por el método de linea

recta, porcentajes que se consideran suficientes para extinguir sus valores
durante la vida dtil estimada del bien.

Los gastos de mantenimiento, reparaciones y mejoras que no aumentan la

vida Gtil de los bienes son cargados a los resultados de actividades del
ejercicio en que se incurren.

Prevision para indemnizaciones

La previsién para indemnizaciones, cubre el pasivo correspondiente al
monto que por Ley corresponde pagar al personal en relacién de
dependencia, calculado sobre la base de un mes de sueldo por cada afio
de servicio a la Sociedad. Segin las disposiciones vigentes, transcurridos
los noventa dias de antigiiedad en su empleo, el personal es acreedor a la
indemnizacién, equivalente a un mes de sueldo por afio de antigliedad,
incluso en los casos de retiro voluntario.

Reservas patrimoniales

Al cierre de los ejercicios, los saldos de las diferentes cuentas que integran
el patrimonio establecido al cierre del ejercicio anterior se ajustan,
utilizando como indice de ajuste, la Unidad de Fomento a la Vivienda
ocurrida entre ambas fechas de cierre.

El ajuste del capital social, concordante con el concepto fundamental de
“mantenimiento de capital *, se expone en la cuenta "Ajuste de capital”. E|
ajuste del resto de las cuentas de patrimonio (excepto los resultados
acumulados) se imputa en la cuenta “Ajuste de Reservas Patrimoniales”,
mientras que el ajuste correspondiente a los resultados acumulados se
registra en esa misma cuenta. La contrapartida de estos ajustes se refleja
en la cuenta de resultados "Ajuste por inflacién y tenencia de bienes",

Estado de ganancias y pérdidas

Segun lo establecido en la Norma Contable N* 3 (revisada y modificada)
emitida por el Consejo Técnico Nacional de Auditoria y Contabilidad en
septiembre de 2007, los valores de los rubros del estado de ganancias y
pérdidas deberian ser ajustados a moneda constante en cada linea de
dicho estado.

La Sociedad mantiene los valores histéricos en el estado de ganancias y
pérdidas, y a través de la cuenta "Ajuste por inflacién y tenencia de bienes”
se obtiene el resultado determinado en moneda constante. La utilizacién
de éste procedimiento origina una distorsién general no significativa en la
exposicion del estado de ganancias y pérdidas.
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NOTA 3

NOTA 4

NOTA 5

DISPONIBILIDADES

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es la siguiente:

Caja central
Bancos moneda nacional
Bancos moneda extranjera

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

2020
Bs

25311

2019
(Reexpresado)
Bs

33.815
14193
349

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Pandora (alquiler)

Primer Anillo Bienes Raices S.A.
Discount Merchants S.R.L.
Pre-venta Casa las Villas IlI
Venta Villas Umamanta Il

IMT Venta Edificio Irala

Venta edificio Irala

INVERSIONES EN PROYECTOS

2020
Bs

54.099
27.996
80.382
243.600
1.000.000

-

2019
(Reexpresado)
Bs

72.006
28317

844741
259.016
1.870939

...........

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es la siguiente:

Proyecto URUBO (1)
Proyecto Las Villas (2)
Proyecto La Pradera-La Vertiente (3)

2020
Bs

512.173
14.372.868
2.296.750

2019
(Reexpresado)
Bs

518.024
16.376.732
1.588.248

18.483.004

=======
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NOTA 6

1)

(2)

Rancho del Cielo, situado en la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, propiedad de 30
hectareas, completamente saneada y con titulos originales obtenidas del INRA.

Posee la aprobacién de la Funcién Econémica Social FES y Desarrollo Inmobiliario.
Actualmente en proceso de organizacién,

Umamanta Ill, proyecto concluido. Ambito de responsabilidad, desarrollo, disefio,
construccion y ventas. Servicios de vias vehiculares y peatonales, agua, energia

eléctrica, alcantarilla, pluvial y sanitaria. Reglamento de

propiedad aprobado por el HAM.

(3) La Pradera, ha iniciado actividades en la

de organizacion.

ACTIVO FLUO

La composicién del saldo al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es la siguiente:

Al 31 de diciembre de 2020:

Valor Depreciacién Valor
actualizado acumulada neto
Bs Bs Bs
Terrenos Umamanta 1 y Il 4.534.262 4.534.262
Muebles y enseres 8.696 2.970 5.726
Vehiculos 766,539 766.537 2
Remodelacién oficina 198.176 198.176
5.507.673 769.507 4.738.166
Al 31 de diciembre de 2019 (Reexpresado):
Valor Depreciacién Valor
actualizado acumulada neto
Bs Bs Bs
Terrenos Umamanta [1I 4.000.575 4.000.575
Edificios 2 1 3
Muebles y enseres 8.696 2101 6.595
Vehiculos 775.296 775.294 2
Remodelacién oficina 200.441 200441
4.985.010 777.396 4.207.614

construccion y de

gestion 2018 que corresponde a gastos

15
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NOTA 7

NOTA 8

NOTA 9

SUELDOS, APORTES E IMPUESTOS POR PAGAR

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Sueldos por pagar
Aportes AFP"S por pagar

Impuestos y tributos fiscales

Provisién aguinaldos

CUENTAS POR PAGAR

2020
Bs

93.830
75.049
158.739
10.696

338314

2019
(Reexpresado)
Bs

38.023
140.437

La composicidn de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Fernandez Mazzi Carlos
Limache Lanza Juan Carlos
La Pradera Chff.

Otros por pagar

DOCUMENTOS POR PAGAR

2020
Bs

384,665
112394
23120

2019
(Reexpresado)

Bs

519.455
102.834

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Navarro Banzer Mauricio

BISA Seguros y Reaseguros S.A.

Finka

Pagarés mesa de negociacion

2020
Bs

3.614
349.851
3.244,063

2019

(Reexpresado)

Bs

22493
9.072
353.848

16



LA A A & A A A A A A A A A A A & A B A A A A B A A A B M B B B A A B B A A N A J N B B N B

NOTA 10

NOTA 11

NOTA 12

PRESTAMOS BANCARIOS

La composicién del rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es la siguiente:

Banco Unidn S.A. PYME 2231433

DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZO

2019
2020 (Reexpresado)
Bs Bs
6.239.453 6.310.735
6.239.453 6.310.735

====== =======

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Pagarés mesa de negociacion
BISA seguros y reaseguros S.A.
Pareja Mauricio

Fernandez Mazzi Maria Cristina

CAPITAL PAGADO

2019
2020 (Reexpresado)
Bs Bs
- 3.331.530
- 2.268
696.000 703.951
288.000 291.290
984.000 4.329.039

====== ======

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es la siguiente:

Fernandez Mazzi Carlos Héctor Francisco
Luis Fernando Fernandez Quiroga
Fernandez Navarro Carlos Francisco
Fernandez Navarro José Daniel

N.

Acciones Porcentaje
Bs Bs %
101.500 10.150.000 93,56

6.960 696.000 6,42
15 1.500 0,01

15 1.500 0,01
108.490 10.849.000 100,00

El valor proporcional de cada accion de Bs100 al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es de

Bs155 y Bs150 (reexpresado) respectivamente,

17



NOTA 13

NOTA 14

NOTA 15

NOTA 16

APORTES POR CAPITALIZAR

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el saldo de la cuenta es de Bs644.339 representa el
aporte del accionista Carlos Fernandez Mazzi.

AJUSTE DE CAPITAL

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el saldo de la cuenta es de Bs3.970.245 y Bs3.976.582
(reexpresado) respectivamente, representa la reexpresién en moneda constante del capital
pagado de la sociedad en cumplimiento de la norma contable N° 3 (revisada).

HECHOS RELEVANTES Y EFECTO DE COVID 19

El 17 de marzo de 2020, el Gobierno Nacional declaré “Emergencia Sanitaria Nacional y
Cuarentena”, como consecuencia de la propagacién del COVID 19 en Bolivia, emitiendo
una serie de disposiciones para contener su propagacion; tales como: medidas restrictivas
excepcionales de circulacion, la reduccién dréstica de las actividades y la emisién de normas
de caracter econdmico, entre otras; que se espera afecten de manera significativa la
actividad econémica del pais y los mercados en general.

La empresa a la que pertenece la Sociedad, se ha visto afectada en el desarrollo normal de
sus operaciones operativas por lo que la gerencia implemento rapidamente planes de
accién para hacer frente a estos efectos negativos, los mas importantes fueron:

o Se implementaros protocolos de bioseguridad.

o Se obtuvieron los permisos comerciales correspondientes.

o Se obtuvieron permisos de circulacién para vehiculos de la empresa.

o Se hicieron adecuaciones e implementaciones para la realizacién de teletrabajo.

HECHOS POSTERIORES

Al 31 de diciembre de 2020 y a la fecha de emision del informe de los auditores
independientes, no se han producido hechos o circunstancias que afecten de forma
significativa los estados financieros de la Sociedad.

Representante Legal Contador General

h > ’/ ’/”4
A

NANCIERD
03 CAUB - 8816

INVERSIONE
INMOBILIARIAS
TRALA S.A
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

LA PAZ - BOLIVIA

PARTE I

INFORMACION TRIBUTARIA COMPLEMENTARIA



UH Berthin Amengual y Asociados S.R.L.
Auditores y Consultores

Calle R. Guuiérrez, esq. Av Arce igmirl esq. calle Barachavi
Edif. Multicentro, Torre B, Piso 12 Barria Urbari

La Paz - Bolivia Santa Cruz - Bolivia

Tell +5912 2443372 Telf + 591 3 3544965

www uhy-bo.com

21 DICTAMEN TRIBUTARIO DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
SOBRE LA INFORMACION TRIBUTARIA COMPLEMENTARIA

A los Directores y Accionistas
INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A,
La Paz

: 8 En nuestra opinion, la Informacién Tributaria Complementaria de INVERSIONES INMOBILIARIAS
IRALA 5.A., por el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 que se adjunta, compuesta por
los anexos 1 a 15 y que hemos sellado con propésitos de identificacién, ha sido razonablemente
preparada en relacién con los estados financieros considerados en su conjunto, sobre los que
emitimos nuestro informe del auditor independiente que se presenta en la primera parte de este
informe, siguiendo los lineamientos establecidos en el Reglamentp para la preparacion de la
Informacién Tributaria Complementaria a los Estados Financieros Bésicos, aprobado por el Servicio
de Impuestos Nacionales mediante RND No 10180000004 del 2 de marzo de 2018 y sus
modificaciones posteriores.

2 La Informacién Tributaria Complementaria a los estados financieros (ITC), requerida por el Servicio
de Impuestos Nacionales (SIN), aunque no es esencial para una correcta interpretacion de la
situacion financiera de INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A,, al 31 de diciembre de 2020,
los resultados de sus operaciones y fiujo de efectivo por el ejercicio terminado en esa fecha, se
presenta como informacion adicional.

3. Esta Informacion Tributaria Complementaria (ITC), ha sido razonablemente preparada siguiendo los
lineamientos establecidos en el Reglamento para la preparacién de Estados Financieros e
Informacion tributaria Complementaria a los Estados Financieros Basicos, aprobado por el Servicio
de Impuestos Nacionales mediante RND No 1018000004 del 2 de marzo de 2018,

4. Nuestro examen, fue practicado con el objeto principal de emitir una opinién sobre los estados
financieros considerados en su conjunto, incluyo comprobaciones selectivas de los registros
contables, de los cuales se tomo la informacion financiera complementaria, y la aplicacién de otros
procedimientos de auditoria en la medida que consideramos necesarios en las circunstancias.

COLEGID DE AUDTORES O
CONTADORES PUBLICOS DE LA PAZ

AMENGUAL Y ASOCIADOS S.R.L.

La .s.l urefe imnal c!fi"l(':;"!.l-l;. la 0
Emg ¢ Aud'c.la estd Rsgistrado en
el Ciga ce Audtores do Bolivia, no (Socio)
certitea la respenzabilidad de oplnidn. 4 Berthin Amengual
wea. 0. ARR_2821 ° CAUB-0482
La Paz, Bolivia
Abril 28, 2021
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.
LA PAZ - BOLIVIA

2.2 ALCANCE DE PROCEDIMIENTOS MINIMOS TRIBUTARIOS DE AUDITORIA

SOBRE LA INFORMACION TRIBUTARIA COMPLEMENTARIA A LOS ESTADOS FINANCIEROS

El examen de auditoria externa en general y de la Informacién Tributaria Complementaria a los estados
financieros, ha sido efectuado de acuerdo a Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Bolivia, para
cumplir los siguientes objetivos:

Lograr una comprensién del negocio de la Sociedad y de la industria en la que opera y de los
impuestos a la que esta sujeta.

Efectuar indagaciones concernientes a los principios y practicas contables de la Sociedad
relacionados con los aspectos impositivos y que estos hayan sido aplicados consistentemente en
las declaraciones juradas de acuerdo con disposiciones legales en vigencia.

Efectuar indagaciones concernientes a los procedimientos de la Sociedad para registrar, clasificar y
resumir transacciones sujetas a los diferentes impuestos, sus bases de calculo y las declaraciones
impositivas.

Efectuar indagaciones concernientes a todas las aseveraciones de importancia relativa registradas
contablemente y declaradas impositivamente.

Aplicar procedimientos analiticos para identificar partidas individuales sujetas a los impuestos que
parezcan inusuales,

PROCEDIMIENTOS APLICADOS

I IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
» B DEBITO FISCAL

11 Relevamiento de informacién

Procedimiento

Relevamos informacion referente a los tipos de ingresos que tiene, formas de liquidacion y
procedimientos en cuanto a la determinacion y registro de las operaciones alcanzadas por el débito
fiscal.

Resultado del procedimiento
Irala S.A,, percibe ingresos por actividad inmobiliaria y alquileres, todos los ingresos registrados por
alquileres han sido facturados, coincidiendo estos con los registros contables respectivos, mas la

informacién presentada en el formulario 200 y el libro de ventas IVA. Respecto a la contabilizacién,
la sociedad tiene como practica el registro del Debito Fiscal.
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1.2

13

14

2.1

Prueba global sobre ingresos declarados

Procedimiento

Realizamos una prueba global anual sobre los ingresos registrados en los estados financieros
auditados, siendo estos comparados con los ingresos incluidos en las declaraciones juradas por
este impuesto y a su vez, que estos se encuentren registrados en los estados financieros.

Resultado del procedimiento

Aplicamos este procedimiento a la totalidad de los ingresos gravados que percibié la Sociedad por
el periodo terminado el 31 de diciembre de 2020. No encontramos diferencias como resultado de
la aplicacion del procedimiento,

Conciliaciones de las declaraciones juradas con saldos contables

Procedimiento

Verificamos que el saldo de la cuenta "Débito Fiscal IVA", se encuentra razonablemente
contabilizado, para lo cual comparamos dicho movimiento con los importes declarados en los
formularios N* 200, para lo cual elegimos tres meses al azar.

Resultado del procedimiento

Aplicamos el procedimiento para el mes de enero de 2020, que fue el Gnico mes facturado durante
la gestién 2020 cuyos saldos corresponden al 100% de los movimientos presentados durante el
periodo. No encontramos diferencias, como resultado de la aplicacién del procedimiento.

Conciliaciones de declaraciones juradas con libros de ventas IVA

Procedimiento

Verificamos que los importes declarados en el formulario N* 200 estén de acuerdo con los importes
consignados en los libros de ventas IVA, para los mismos meses seleccionados en el punto 1.3.

Resultado del procedimiento
Aplicamos el procedimiento para el mes de enero de 2020, que fue el Gnico mes facturado durante
la gestién 2020 cuyos saldos corresponden al 100% de los movimientos presentados durante el

periodo. De acuerdo a las pruebas efectuadas determinamos que los importes declarados en los
formularios No 200 se encuentran razonablemente conciliados con los libros de ventas IVA.

Crédito Fiscal
Relevamiento de informacién

Procedimiento
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2.2

23

24

De las compras realizadas y registradas por Inversiones Inmobiliarias Irala S.A. en los estados
financieros durante la gestion 2020, verificamos el calculo del 13% para la determinacién del crédito
fiscal respectivo y su registro correspondiente.

Resultado del procedimiento

Verificamos que la Sociedad efectué adquisiciones de activos fijos, materiales de escritorio y otros
gastos debidamente respaldados con facturas. Verificamos que no todos los gastos efectuados y
declarados, adjuntan las facturas correspondientes por adquisicion de bienes, servicios y otros
gastos menores en que incurrid la Sociedad.

Conciliaciones de las declaraciones juradas con saldos contables.

Procedimiento

Verificamos que el saldo de la cuenta del activo “Crédito Fiscal IVA", se encuentre razonablemente
contabilizado, mediante la comparacién de este saldo con los importes declarados en los
formularios N° 200 para tres meses tomados al azar.

Resultado del procedimiento

Verificamos para los meses de, agosto a diciembre de 2020 tomados al azar, los cuales, representan
el 40% del total del Crédito Fiscal generado en la gestién 2020. Concluimos que los saldos de las
declaraciones juradas para estos meses coinciden con los saldos de los registros contables.
Conciliaciones de las declaraciones juradas con libros de compras IVA

Procedimiento

Constatamos que los importes declarados en el formulario N* 200 estén de acuerdo a los importes
consignados en los libros de compras IVA, para lo cual elegimos tres meses al azar.

Resultado del procedimiento

Verificamos para los meses de agosto a diciembre de 2020 tomados al azar, los cuales, representan
el 40% del total del Crédito Fiscal generado en la gestion 2020. Concluimos que los saldos de las
declaraciones juradas para estos meses coinciden con los saldos de los registros contables.

Revisién de los aspectos formales de las facturas que respaldan el Crédito Fiscal IVA
Procedimiento

Realizamos un muestreo de las facturas mas significativas, seleccionadas al azar, registradas en el
Libro de Compras IVA y efectuamos una prueba de cumplimiento para un mes de la gestion. Donde
verificamos:

Inclusién del nombre de la Institucion y el nimero de NIT en la factura.
Verificacion de que la fecha registrada en la factura coincida con aquella registrada en el
libro de compras y que corresponda al periodo de declaracion.

° Verificacion del gasto y la correspondencia de éste a la actividad propia de la Institucion.
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. Verificacion que los importes registrados en la factura coincidan con los registrados en el

libro de compras.

Resultado del procedimiento

Verificamos las facturas declaradas més significativas que alcanzaron a Bs 24.583, los mismos que
representan el 100% del total de compras generadas en el mes de abril del ejercicio 2020, segun el

siguiente detalle:

Importe
No, Cédigo crédito
No. de de fiscal
Fecha NIT Proveedor Factura  putorizacién sontrol Bs

16/04/2020 10158201026 Union Centro Veterinario SRL 54 265401000325697 98-EB-DC-6D-29 5340
16/04/2020 10158201026 Union Centro Veterinario S.RL S7 265401000325697 06-17-AA-2F 1824
23/04/2020 10158201026 Unidén Centro Veterinario SRL. 90 265401000325697 D3-99-C7-1B-2F 5435
29/04/2020 10158201026 Unién Centro Veterinario SRL 118  265401000325697 QA-8C-F7-F1 5435
30/04/2020 1006783024 Panamerican Securities SA. 367 431401900028398 50-01-F6-5A 6.549

Total revisado 24583

Total 24,583

Alcance 100%

Aspectos Formales
Libros de Compras y Ventas IVA

Procedimiento

Crédito
fiscal

694
237
707
707
851

———ene

3.196

3.19

——————

100%

Revisamos los aspectos formales que deben cumplir los Libros de Compras y Ventas IVA, tomando

en cuenta los siguientes aspectos:

o Verificar que se conserve la copia digital del LCV - VA

. Verificar que los LCV IVA hayan sido consolidados, incluyendo todas las actividades

econémicas, casa matriz y sucursales de la empresa.

. Verificar el cumplimiento del envio de los LCV IVA dentro de |a fecha limite establecida por

la normativa vigente.
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32

Resultado del procedimiento

Aplicamos este procedimiento a todos los meses del periodo bajo examen. De acuerdo al

procedimiento descrito, consideramos que la sociedad cumplio con los aspectos formales descritos
anteriormente,

Declaraciones Juradas

Procedimiento

Verificamos el cumplimiento de los aspectos formales en la presentacidn de las Declaraciones
Juradas, tomando en cuenta los siguientes aspectos:

Llenado de las casillas, incluyendo todos los datos que corresponden a cada una de ellas.
Validacion de los importes declarados.

Presentacion dentro de las fechas limites.

Verificacion del sello del Banco en la fecha de pago.

Si la Declaracion Jurada fue presentada fuera de término, verificamos la correcta
declaracion de los accesorios (actualizaciones, intereses y multas),

Resultado del procedimiento

Efectuamos esta revisién para todos los formularios presentados del periodo bajo examen. La
presentacion de las declaraciones juradas, cumplen con los aspectos requeridos en el
procedimiento descrito.

Crédito fiscal Proporcional
No aplicable a la Sociedad.

IMPUESTO A LAS TRANSACCIONES

Relevamiento de informacién
Procedimiento

Efectuamos el relevamiento de informacién respecto a los ingresos que percibe Inversiones
Inmobiliarias Irala S.A., el procedimiento de determinacién, tratamiento contable y liquidacién del
impuesto a las transacciones que aplica la Sociedad.

Verificamos que todos los ingresos gravados por este impuesto estén expuestos en los estados
financieros. Verificamos que todos los ingresos alcanzados por el IT hayan sido realmente
declarados.

Resultado del procedimiento
Inversiones Inmobiliarias Irala S.A, percibe ingresos por actividad inmobiliaria y también por
alquileres. Los ingresos por alquileres son gravables y los meses considerados en la muestra se

encuentran facturados y declarados.
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Prueba global de ingresos

Procedimiento

Efectuamos una prueba global anual para el periodo analizado, a través de la comparacion de los
ingresos gravados por este impuesto que se encuentran registrados en los estados financieros, con
aquellos ingresos declarados en los formularios N° 400 durante el periodo bajo analisis.

Resultado del procedimiento

Aplicamos este procedimiento de comparabilidad entre los estados financieros y las declaraciones
juradas para los ingresos generados por la Sociedad, las declaraciones juradas coinciden con el
impuesto gravado respecto a los ingresos facturados,

Conciliaciones en las cuentas del gasto y del pasivo sobre el IT

Procedimiento

Verificamos que el saldo de la cuenta del pasivo “Impuesto a las Transacciones” al final del ejercicio,
se encuentre razonablemente contabilizado, mediante la comparacién de este saldo con el importe
declarado en el formulario N°® 400, de la misma forma realizamos la comparacion de la cuenta de
gasto con el total de los formularios N® 400, declarados en el ejercicio.

Resultado del procedimiento

Nuestra revision comprendié todos los meses del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.
De acuerdo al procedimiento efectuado a la cuenta “Impuesto a las transacciones” se encuentra
razonablemente contabilizado, por lo tanto, no se encontraron diferencias que deban ser
informadas.

Revision de la compensacion del IUE con el IT

Procedimiento

Verificamos que la compensacién del IUE con el IT ha sido correctamente efectuada.
Resultado del procedimiento

En la gestion anterior no se registré IUE.

Declaraciones Juradas IT

Procedimiento

Verificamos el cumplimiento de los aspectos formales en la presentacién de las Declaraciones
Juradas del IT, tomando en cuenta los siguientes aspectos:

Llenado de las casillas, incluyendo todos los datos que corresponden a cada una de ellas.
Validacion de los importes declarados.

Presentacion dentro de las fechas limites.

Verificacion del sello del Banco en la fecha de pago.
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* Si la Declaracion Jurada fue presentada fuera de término, hemos verificado la correcta
declaracion de los accesorios (actualizaciones, intereses y multas).

Resultado del procedimiento

Revisamos la totalidad de la presentacién de los formularios N* 400 del Impuesto a las
Transacciones, declaradas durante la gestién 2020, La presentacién de las declaraciones Juradas
correspondientes al Impuesto a las Transacciones, cumple con todos los requisitos para su
elaboracién de acuerdo a los aspectos formales requeridos.

RC - IVA DEPENDIENTES
Relevamiento de informacién

Procedimiento

Relevamos informacién respecto a la forma de determinacion de este impuesto y los conceptos
que la institucién incluye dentro de la base de este impuesto.

Relevamos informacién sobre la forma de registro tanto en planillas como en las cuentas contables.
Finalmente, mediante un analisis de las cuentas de gastos, identificamos aquellas cuentas
relacionadas con los pagos a dependientes y obtuvimos informacién respecto a su inclusién en la
base de este impuesto.

Resuitado del procedimiento

De acuerdo al relevamiento aplicado no nos ha sido posible determinar si se ha efectuado la
elaboracion de planillas tributarias y si se han presentado los formularios 110 respectivos.

Razonabilidad del impuesto declarado

Procedimiento

Verificamos que los importes declarados en los formularios se obtengan de las planillas tributarias
para dos meses seleccionados al azar. Verificamos que los célculos de las planillas tributarias sean
razonablemente correctos. Tomamos en cuenta los importes de salarios minimos, el mantenimiento
de valor de los créditos fiscales de los dependientes, correcto arrastre de los saldos de créditos
fiscales de los meses anteriormente mencionados. Realizamos una prueba para los dos meses
seleccionados, que consiste en la obtencién del sueldo neto a partir de los totales ganados
registrados en las planillas de sueldos menos los aportes laborales por seguridad social,
Comparamos los importes obtenidos con los sueldos netos registrados en las planillas tributarias.

Resultado del procedimiento

De acuerdo a las pruebas aplicadas determinamos que los importes declarados en los formularios
se obtuvieron de las planillas tributarias, los calculos de las planillas tributarias se encuentran
razonablemente efectuados y los sueldos netos tanto en las planillas de sueldos como en las
planillas tributarias se encuentran razonablemente presentados para los meses seleccionados.
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SOBR A D (4 - FI OS DEL EXTERIO
Relevamiento de informacién
Procedimiento
Relevamos informacién respecto de los siguientes aspectos:
Tipo de operaciones que se realizan con personas o0 empresas del exterior.
Forma de contabilizacion para cada uno de los tipos de operaciones que se efectian.
Cuentas, tanto en pasivo como en gastos, en las cuales se registran estas operaciones y
obtencion de los mayores de las mismas.
Resultado del procedimiento
No aplicable a la sociedad.
Razonabilidad de los procedimientos de retencién

Procedimiento

En base al relevamiento, identificamos aquellas operaciones por las cuales se debe retener el IUE-
BE y comparar, para dos meses tomados al azar la razonabilidad de los montos declarados.

Resultado del procedimiento
No aplicable a la Sociedad.

SOBR D R
Relevamiento de informacién

Procedimiento

Efectuamos el relevamiento de informacién de los gastos e ingresos, con el fin determinar su
deducibilidad para el calculo del Impuesto sobre las Utilidades de las Empresas y que es efectuada
de acuerdo con lo dispuesto por la Ley N* 843 (Texto ordenado vigente) y el Decreto Supremo N*
24051 respectivamente.

Resultado del procedimiento
La Sociedad, aunque ha obtenido una utilidad imponible, y ha efectuado el célculo del Impuesto a

las utilidades en base al analisis de los gastos no deducibles y los ingresos imponibles tal y como
lo establece la Ley N° 1606, no ha provisionado el impuesto.
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Calculo de la provisién del IVE

Procedimiento

Sobre la base de nuestro relevamiento, revisamos el calculo de la provision del Impuesto sobre las
Utilidades de las Empresas efectuadas por la Sociedad, al cierre de la gestién fiscal,

Resultado del procedimiento
La sociedad, ha efectuado el procedimiento de la determinacién del impuesto a las utilidades.

Procedimiento

Determinamos la estimacion del importe que corresponde registrar en la cuenta de anticipo de
Impuesto a las Transacciones.

Resuitado del procedimiento
La sociedad no ha registrado el impuesto en la cuenta Anticipo impuesto a las transacciones.
Operaciones entre partes vinculadas

Indagar y revelar si el contribuyente realiza operaciones comerciales y/o financieras entre partes
vinculadas,

Resultado del procedimiento

La Sociedad declara que no es controlador ni mantiene vinculos patrimoniales de propiedad o
responsabilidad crediticia con otras empresas. Asimismo, declara que no tiene vinculacién de
ningdn tipo en el marco del DS N* 2227. Por otro lado, revela que uno de accionistas de la Sociedad
es accionistas principales de la empresa unipersonal local PANDORA.

PUE E O

No aplicable a la Sociedad.

IMPUESTO ESPECIAL A LOS HIDROCARBUROS Y SUS DERIVADOS

No aplicable a la Sociedad.

Para los casos que se detallan a continuacién verificamos la correcta declaracion de las retenciones
del Impuesto a las Transacciones y del Impuesto sobre las Utilidades de las Empresas.

28



LA A A & A A A B 4 A 2 A A A 32 2 B N AR JEENEEENEENENENINEERENENNNREEREDEDRLXK

Retenciones a directores y sindicos

Procedimiento y alcance

Efectuar una revision de las cuentas de gastos, donde se registran los pagos a sindicos y directores
realizados durante la gestion, Obtener una muestra de cuatro pagos efectuados durante la gestion
(de cuatro meses diferentes) y verificar la adecuada retencién del RC IVA y el IT. Verificar la
adecuada determinacion de los impuestos y su pago integro y oportuno en los formularios
correspondientes.

Resultado del procedimiento

No aplicable a Inversiones Inmobiliarias Irala S.A.

Retenciones RC IVA

En las entidades financieras que efectian pagos de rendimientos a personas naturales, obtener los
listados de clientes de tres meses tomados al azar y sobre una muestra con los importes mas
significativos pagados, debera verificar que la entidad cuente con informacién y la documentacién
de respaldo que sustente la no retencién efectuada detallada a continuacién:

a) Nombre del cliente

b) Fotocopia del NIT

<) Que la actividad principal o secundaria u otra registrada en el NIT sefiale Colocacion de
Capitales.

d) Fecha de emision y estado del NIT
Resultado del procedimiento

No aplicable a Inversiones Inmobiliarias Irala S.A.

Retenciones IUE e IT

Procedimiento y alcance

Efectuar un relevamiento de las cuentas de gastos, donde la Sociedad registre el pago de
honorarios, servicios y compra de bienes efectuados a personas naturales (profesiones liberales u
oficios) por los cuales no se obtuvo la respectiva nota fiscal.

Resultado del procedimiento

De acuerdo a la revisién de los registros y en relacion a la muestra, no verificamos que la sociedad

haya pagado a terceros sin la obtencion de la factura respectiva, los saldos de pasivo por
retenciones provienen de gestion anterior.
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Procedimiento

Revisamos sobre una muestra de tres meses seleccionados al azar, de no menos de diez casos con
importes mas significativos de las cuentas identificada, donde verificamos la adecuada retencién
de los impuestos (IUE e IT) y el pago integro y oportuno en los formularios correspondientes.

Resultado del procedimiento

Nuestra revision comprendio la gestion 2020. De acuerdo a la revisién de los registros y en relacion
a la muestra, no verificamos que la sociedad haya pagado a terceros sin la obtencién de la factura
respectiva, los saldos de pasivo por retenciones provienen de gestién anterior.

Procedimiento

Seleccionamos una muestra correspondiente a tres meses de la gestién (tomadas al azar), donde
verificamos que los saldos de las cuentas del pasivo por retenciones de impuestos coincidan con
los importes declarados en el mes siguiente.

Resultado del procedimiento

De acuerdo a la revision de los registros y en relacion a la muestra, no verificamos que la sociedad
haya pagado a terceros sin la obtencién de la factura respectiva, los saldos de pasivo por
retenciones provienen de gestion anterior, los saldos que se exponen al cierre del ejercicio se
mantienen sin movimiento desde la gestién anterior.

AMENGUAL Y ASOCIADOS S.R.L.

La Paz, Bolivia
Abril 28, 2021
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IALA SA. ANDXO 3
Geatidn: 2020
INFORMADION SORRE LA DITERMINACON DIL FISCAL IVA
mmmnmumm G ¥YNO
(IXPRESADO LM BOUVIANOS)
001 3002 m]m]m]m[m[uﬂ]mlnu|mllmﬂuul 2034)
MOVIMMNTOS DI MES
DESCRIPOON NEsS1 NS 2 MLs) Mis e M s i1 sy Mise NSy MES 10 LS 1y s TOTAL
VOTAL (bt totnd | - babamnndt 1]
[P N ST —.
IC--‘——UJ
R e s ey
| S ——1)
a Sperte
Total
Sellado con fines de Identificacion
con nuestro informe de fecha.
Ve 28 ABR 2021 1
BERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

ANEXO 4
Gestion: 2020
INFORMACION RELACIONADA CON EL IMPUESTO A LAS TRANSACCIONES
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
4001 4002 4003 4004 4005 4006 4007
Ingresos
Total ingresos | Ingresos no gd“ Total tn Ingresos - .
rava r
Detalle gravados por el | gravados por ¥ e . L Declarados B
elIT gravados por IT 3)
IVA (1) IT (2) seglin Form. 400
solamente
A B C D=A-B+C E F=D-E
Enero 61
Febrero 0
Marzo 0
Abril OI
Mayo 0
Junio 257.298 257.298 257.298 0
Julio 0
Agosto 0
Septiembre 0
Octubre 0
Noviembre 0
Diciembre 394936 394936 394936 0
I TOTALES 652.234 0 0 652.234 652.234 0
(1) Columna O menos columna D del anexo 1
(2) Detallar los conceptos e importes de los ingresos no gravados por [T
Importes
Conceptos Bs
Total ”
(3) Detallar las aclaraciones de las diferencias
Importes
Conceptos Bs
Por redondeo de cifras 0,00
Total 0,00
s
Sellado con fines de Identificacion
con nuestro informe de fecha.
o 28 ABR 2021 *
BERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A, ANEXO 5
Gestion: 2020

INFORMACION DE LA COMPENSACION DEL IT CON EL IUE
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)

5001 5002 5003 5004
Meses Saldo IUE pagado IT Compensado Saldo Final del anticipo

| A 8 C=A-B |
Enero ol
Febrero
Marzo

Abril 0
Subtotal 1 0 0 /]
Mayo
Junio

=. NO APLICABLE

Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

Subtotal 2

Total

Conciliacion formulario con registros contables

Bs
Saldo del JUE por compensar al cierre de la gestién segun formulario N°® ZI
(Mes 12 - Columna C)

Menos: 1UE registrado en gastos segin los Estados financieros de la gestion
anterior

—

Mas: IUE estimado por la presente gestion (provisién)
Menos: Importe del IUE de la presente gestion registrado en gastos

Saldo del anticipo del IUE por compensar
Saldo del anticipo del IUE por compensar segin mayor al cierre de la ges

Q|0 0Ol OO O©

Diferencia

Aclaracion de la diferencia

Sellado con fines de Identificacion

con nuestro informe de fecha.

# 20 ABR 2021 %

BERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA SA.

ANEXO 7
Gestién: 2020
INFORMACION SOBRE INGRESOS Y GASTOS COMPUTABLES
PARA LA DETERMINACION DEL IUE
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
7001 7002 7003 | 7003 7004 7005
Totsl segin Ingresos Gastos
Descripcién Estados No
Financleros | 1MPonibles Sepaaiiies Deducibles |No deducibles
A B & D £ F
INGRESOS 3013858
Servicio de Alquileres 39.964, 39.964|
Asesoramiento Financiero 527471 527471
Venta Inmuebles y Terrenos 1.959.223 1959223
Pre-Venta Inmuebles 487.200, 487.200|
(GASTOS) 2.368.996
Costo de Ventas 1.490.402 1.490.402
Gastos Administrativos 394,532 394532
Gastos de Ventas o|
Gastos Financieros 306.380,82 306381
Gastos No Monetarios 177.681,13 177.681
RESULTADO DE LA GESTION 644862] 3013858 0 2.368.996) " o
(MENOS):
INGRESOS NO IMPONIBLES 9 Sellado con fines de Identificacion
con nuestro informe de fecha.
MAS: .
L r 28 ABR 2011 w
GASTOS NO DEDUCIBLES 0|
BERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS
MAS / (MENOS);:
OTRAS REGULARIZACIONES
RESULTADO TRIBUTARIO 644.862

En este anexo se debe detallar los ingresos y los gastos del contribuyente por cada una de las

cuentas de resultados.
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A. ANEXO 9
Gestion: 2020
DETALLE DE GASTOS NO DEDUCIBLES DEL IVE
(COLUMNA F DEL ANEXO 7)
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)
9001 9002 9003 9004 92005
Descripcién del gasto no | Codigo de cuenta | Nombre de la cuenta |Descripclon general del gasto no Importe
decucible contable contable deducible Totail
E
2
3
4
5
n
Total 0
Sellado con fines de Identificacion
con nuestro informe de fecha.
% 28 ABR 2021 *
BERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS
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INVERSIONES INMOBILIARIAS IRALA S.A.

ANEXO 11

Gestién: 2020

INFORMACION SOBRE LOS ESTADOS DE LAS
CUENTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
RELACIONADOS CON IMPUESTOS
(EXPRESADO EN BOLIVIANOS)

Sellado con fines de Identificacion
¢on nuestro informe de fecha.

7 28 ABR 2001 o

BERTHIN AMENGUAL & ASOCIADOS

11001

11002

Cuentas

Saldos segin Estados
Financieros

[ACTIVO

Anticipo para el impuesto a las transacciones
Crédito fiscal IVA

Crédito fiscal comprometido CEDEIM

Otros (1)

1976

Total

1976

[PASIVO

Debito Fiscal IVA

Impuesto a las transacciones por pagar

RC - IVA dependientes

WRC - VA retenido a terceros

Retenciones del IT

Retenciones LUE,

Impuestos al IVA por pagar

Retenciones del IUE - BE por remesas al exterior
Retenciones del IUE - BE por actividades parcialmente realizadas en el pais
Provisién para el IUE

Provision para el IUE - BE por remesas al exterior
Provisién para el IPBIVA

Otros (1)

5.732
151417

558
1031

Total

158.739

RESULTADOS

Impuesto a las transacciones

Impuesto a las transacciones financieras
Aportes Sociales (patronales)

UE

RC-IVA

Mantenimiento de valor del Crédito Fiscal IVA
Crédito fiscal no computable cargado a resultados
Otros (1)

19,567
2151
8616

TOTAL

30.334

CONTINGENTES
Otros (1)

TOTAL

(1) DETALLAR LAS CUENTAS Y LOS SALDOS

En este Anexo se debera detallar los saldos de todas las cuentas relacionadas con las operaciones

fiscales al cierre de la gestién
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